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1. FORMAL

Formalet med vedligeholdelsesplanen er; at fa et samlet overblik over hvilke udvendige
vedligeholdelsesmaessige tiltag, der planlaegges udf@rt over en 10. arig periode.

Administrator vil arligt udarbejde eller revidere ejendommens vedligeholdelsesplan, som efterfglgende
opdateres arligt. Den reviderede 10-arig vedligeholdelsesplan skal vaere tilgaengelig senest d. 1. juli.

e Rapporten indeholder en tilstandsoversigt med en generel beskrivelse af hver bygningsdel, samt
en vurdering af omfanget for konkrete vedligeholdelsestiltag de naeste 10 ar.

Det konkrete vedligeholdelsesarbejde af bygningsdele skal altid udfgres efter leverandgrens
foreskrifter.

Omfanget af vedligehold er opdelt i vedligehold (V) og forbedring (F), hvilke fremgar i det
efterfglgende vedligeholdelsesbudget i gkonomioversigten.

Vedligehold (V) omfatter periodisk vedligehold, der traditionelt omfatter forbyggende
nedbrydelse af bygningsdelen, og har til formal at forlaenge levetiden, udseende og funktion.

[ Forbedring (F) omfatter opretningsarbejder, som opstaede bygningsskader og udskiftning af
nedslidte bygningsdele, for at sikre de tilstgdende konstruktioner mod fglgeskader. Der er i
rapporten ikke taget stilling til, hvorvidt bygningsdelen bgr moderniseres eller suppleres med nye
tekniske faciliteter. Opretningsskader bgr prioriteres og udfgres snarest.

¢ Den gkonomiske oversigt som er tilknyttet rapporten, viser hvornar vedligeholdelsesarbejdet
forventes udfgrt og en ansldet pris. @konomioversigten angiver herudover de prioriterede
arbejdsopgaver (F) og vedligehold (V), og @vrige forhold som bgr sikres i relation hertil.

e Hensattelser giver mulighed for at ejer kan afszette belgb til fremtidige udskiftninger af
bygningsdele og installationer, som har en begranset levetid.
Hensaettelser er ikke en del af naervaerende rapport, men er et vaerktgj for fremtidig udskiftning.

GENERELT:

Vedligeholdelsesplanen omfatter stgrre, forebyggende vedligeholdelsesarbejder, som udfgres

efter en forudgaende gkonomisk og teknisk planlagning.

Vedligeholdelsesplanen skal omfatte de planlagte arbejder, som skgnnes ngdvendige for at opretholde
ejendommen i en forsvarlig vedligeholdelsesmasssig stand.

Vedligeholdelsesplanen omfatter ikke arbejder, som alene har karakter af almindelig Igbende drift,
sasom smegring af gdende haengsler, gartner arbejder, fejning og rydning af faellesarealer, alm. vicevaert-
arbejder m.v.

BESIGTIGELSE:
Ejendommen er visuelt gennemgaet for skader og mangler.

Besigtigelse omfatter udvendige bygningsdele og fzellesarealer, hvor ikke andet er aftalt.

Der er kun foretaget vurdering af de bygningsdele, og omrader, som kan besigtiges frit og uden brug af
veerktgj til demontering, og ved brug af stillads, stige og lift m.v. Til orientering er dog anvendt mindre
trappestige til adgang over eksempeltvist lavtstaende tage over carporte, og hvor det er vurderet
risikofrit at foretage inspektion.
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Der er ikke undersggt om de besigtigede bygningsdele indeholder miljgproblematiske stoffer, sasom
f.eks. asbest, bly, PCB, tungmetaller m.v. — herunder vurderet gkonomi forbundet med eventuelle
miljgundersggelser, samt handtering af bortskaffelse af ovennavnte stoffer.

Der kan dog vaere omrader, under den visuelle inspektion, hvor der mistaenkes at der kan vaere
mulighed for at bygningsdele indeholder miljgfarlige stoffer. Disse forhold vil i sa fald vaere
kommenteret i rapporten, men vil uanset omfanget - bero pa en naarmere undersggelse.

Der henvises i gvrigt til BEK nr. 752 af 30/05/2022, Bekendtggrelse om vedligeholdelsesplaner for
private udlejningsejendomme.

PRISER:
Alle priser, som er estimeret, er ekskl. moms, hvor intet andet er naavnt.
Priserne er baseret pa Novus erfaringspriser for alm. udbedringsarbejder og vedligehold.

Priser er kalkuleret ud fra prisindeks ved tidspunktet for rapportens udfgrelse.
De endelige udfgrelsespriser kan f@rst fastlaegges efter indhentning af tilbud fra entreprengrer og
radgivere til de givne opgaver.

Da priser kan variere alt efter landsdel, entreprengrers daekningsbidrag og listepriser pa materialer
gores opmaerksom pa, at Novus Tegnestue ApS ikke kan g@res ansvarlig for at indhentede pristilbud er i
overensstemmelse med naervaerende vedligeholdelsesbudget.

BBR
Bygningsdata er hentet fra Bygnings-, og boligregistret (BBR). Safremt at der er fejl i disse data, pahviler
det ejendomsejer at fa disse rettet i BBR registret.
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2. EJENDOMSDATA

Beliggenhed

Ejerlav
Matrikelnumre

Zone

Ejendommene benyttes til
Opfert ar
Matrikulaert areal
Antal bygninger
Bebygget areal
Boligareal jf. BBR
Erhvervsareal
Kaelderareal

Samlet erhvervsareal
Etager

Andre bygningers areal

BESKRIVELSE

Falen 47-61, 5500 Odense C
Vestermarken, Odense Jorder
1s

Byzone

Bolig

1980

13.042 m?

14 stk. inkl. skure

2.191m?

4.336 m?

417 m? (jf. salgsopstilling)
854 m? (jf. BBR)

417 m? (fra salgsopstilling)
2%

537 m? (skure og parkering)

Omradet bestar af etageboliger og delvis kaelder, som er opfgrt i gule tegl-, og tagsten.

Tagkonstruktionen er etableret som saddeltag med gule vingetegl med undertag i blgd banevare. Kviste
er udfgrt med tagpap pa tag og eternit pa flunker. Tagvinduer udfgrt med Velux vinduer i varierende

stgrrelser. Tagrender og nedlgb er i zink.

Tagbelaegningen er udskiftet i 2017. Der er ikke st@rre vedligeholdelsesmaessige arbejder pa taget inden

for den kommende 10-ars periode.

Facader og gavle er opfert i teglsten med bagmur i betonelementer med hulmursisolering.
Vindues- og dgrabninger er udfgrt med almindelige tegloverligger.

Vinduer og dgre er udfgrt som trae-alupartier som er monteret fra 2009-2010.

Facaden fremstar generelt i paen og velvedligeholdt stand.

Sokkel er udfgrt i armeret beton og afsluttet med pudset letklinke-blokke mod terraen.

Udvendige trapper og overdakkede altaner er fremstillet i betonelementer.
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3. OVERSIGT
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4. PKONOMISK OVERSIGT

VEDLIGEHOLDELSESBUDGET
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5. TILSTANDSRAPPORT

Registreringsoversigten angiver en overordnet opdeling af bygningsdele, som dog kun er udfyldt i

skemaer hvor det har relevans og forefindes i bygningen og/eller i omradet.

REGISTRERINGSOVERSIGT

UDVENDIGE FORHOLD

01 SOKKEL

02 TUNGE YDERVAGGE

03 LETTE YDERVAGGE - (ikke aktuelt i neervaerende projekt)
04 VINDUER OG D@RE

05 TAGBELLGNING

06 INDDAKNINGER, TAGRENDER OG NEDL@B
07 ALTANER

08 TRAPPER

09 INSTALLATIONER

10 SKURE OG CARPORTE

11 UDVENDIG BELEGNING

12 UDVENDIG INVENTAR

INDVENDIGE FORHOLD

Indvendige forhold er ikke omfattet af naervaerende rapport.

Udskiftning af inventar og vedligehold af indvendige overflader beror pa visuel inspektion ved fraflytning

og/eller ved opstaede fglgeskader ved svigt i bygningens installationer og gvrige bygningsdele.

Det almindelige indvendige vedligehold henhgrer til aftale mellem bygningsejer og beboer.
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5.01 SOKKEL

Referenceomrade 0

Emne SOKKEL

Beskrivelse Sokler/kalderydervaegge er udfert i beton og afsluttet med lecablok
ved terraen.
Der er konstateret enkelte revner og mindre ngdvendige udbedringer
pa soklerne.
Sokkel har varet repareret ad hoc.

Vedligehold Revner og lgs puds skal bortbankes i min. 10-15 c¢m til hver side.
Der skal tjekkes at bagvedliggende sokkel ikke har revnedannelser,
som kan skyldes satning. Omrader genoppudses, pa renset og
grundet overflade. Der skal fritlaegges terraen i ngdvendigt omfang
for arbejdets udfgrelse.
Sokler gennemgas arligt for revner eller Igs puds.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris

V 2024 Gennemga og udbedring 1 stk. 20.000

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert andet ar Naeste 2026

Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 20.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.02 TUNGE YDERVAGGE

Referenceomrade 0

Emne YDERVAGGE

Beskrivelse Facader og gavle er opfert i teglsten med bagmur i betonelementer
med hulmursisolering.
Vindues- og dgrabninger er udfgrt med almindelige tegloverligger.
Facade fremstar generelt i god stand, dog med enkelte manglende
studsfuger. Salbaenke har moshegroning, og fuger er enkelte steder
nedbrudt.

Vedligehold Der foretages Igbende udskiftning af tegloverliggere som er
frostspraengte og omfugning ved omrader som kraever reparation.
Kontroller for Igse fuger og algeforekomster og salpeterudslag.
Udbedring med miljggodkendt algefjerner.
Lose fuger afbankes og genfuges pa renset overflade.
Fugning skal foretages pa vandstanket overflade.
Afsyring lokalt med Syr-A kalkfjerner.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris

V. 2024 Gennemga facader 1 m? 30.000

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert 3. ar Naeste 2027

Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 30.000

Hensaettelser arligt Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL

N

=
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5.04 VINDUER OG D@RE

Referenceomrade 0
Emne VINDUER OG D@RE
Beskrivelse Trae-alu dere og vinduer afsluttet med elastisk fuge

Enkelte terrassepartier ved boliger er af seldre dato, men er delvist
udskiftet til trae-alu partier.

Vedligehold Udskiftning af fuger foretages med 7-10 ars interval
Akut udskiftning af Igse elastiske fuger udfgres efter behov.
Udfgres pa renset, ter og primet overflade.
Beslag og abning kontrolleres, herunder iskrue eller udskifte lgse
skruer, og justér vinduer og dgre.
Malerrep. med spray af eventuelle ridser i udvendig ramme og
karme, herunder dgrplader. Maling af terrassedgre er gkonomisk
fordelt hver 2. ar.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V 2024 Udskifter vindues og dgrpartier Stk 5.000
V2024 Gennemga terrassedgre Stk. 20.000

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert 2. ar Nazeste 2026
Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 25.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.05 TAGBELAZGNING
Referenceomrade 0
Emne TAGKONSTRUKTION
Beskrivelse Tagkonstruktionen er etableret som saddeltag med gul vingetegl med
undertag i bled banevare. Kviste er udfgrt med tagpap pa
tag og eternit pa flunker. Tagvinduer udfgrt med Velux
vinduer i varierende stgrrelser.
Tagbelaegningen er udskiftet i 2017.
Der er ikke st@rre vedligeholdelsesmaessige arbejder inden for den
kommende 10-ars periode.
Vedligehold Der bgr dog foretages visuel gennemgang hvert ar.
Arbejdsopgaver
Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
o m? 0
Driftsoplysninger
Vedligeholdelse Nazeste 2030
Eftersyn Hvert ar Naeste 2024
Pris for naeste vedligehold Kr.0
Hensaettelser arligt Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.06 INDDAKNINGER, TAGRENDER OG NEDL@B

Referenceomrade 0
Emne AFVANDING AF BYGNING
Beskrivelse Tagrender og nedlgb i zink

Tagnedlgb slutter i sandfangsbrgnd.
Enkelte nedlgb med slag i overgang.

Tagrende-afslutning mod facade skal gennemgas og sikres mod

overlpb.

Vedligehold Gennemgang af samlinger og vandafledning generelt.
Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V 2024 Udbedring af tagnedlgb Stk. 5.000
Driftsoplysninger
Vedligeholdelse Hvert 2. ar Naeste 2026
Eftersyn Hvert ar Nzeste 2024
Pris for naeste vedligehold Kr. 5.000
Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.07 ALTANER

Referenceomrade 0

Emne FACADER

Beskrivelse Ejendommen er udfgrt med overdaekkede altaner, der er
udfgrt af praefabrikeret betonelementer.
Vaern er udfert i trae og eternit plader.
Altanerne er i mindre god stand.
Der skal forventes delvis betonrenovering af altanplade og
vedligehold af vaern.

Vedligehold Gennemga betonoverflader pa altaner for brud og afskalning.
Gennemga traevaerk og eternitbeklaedning, og udskift efter behov.
Malerbehandling af traevaerk

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V2024 Gennemga fuger, overflader Stk. 20.000
samt vaern

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert ar (og efter behov) Naeste 2025

Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 20.000

Hensaettelser arligt Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.08 TRAPPER

Referenceomrade 0

Emne FACADER

Beskrivelse Ejendommen er udfgrt med overdaekkede trapper, som er udfgrt i
praefabrikeret betonelementer.
Handlister i redmalet tree- monteret med bolte i facademur.
Herunder vaern / gelaender i samme udfgrelse som altaner — ved
trappelgb, reposer og afsatser.
Trapper fremstar generelt i god stand. Der er dog begyndende
betonskader og korrosion pa stal vederlag til trin.

Vedligehold Gennemga betonoverflader pa trapper for brud og afskalning.
Gennemga og behandle vederlag for korrosion.
Ved uacceptabel taering i vederlag - udskiftes lokalt.
Gennemga traevaerk og eternitbeklaedning, og udskift efter behov.
Malerbehandling af traevaerk.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V2023 Gennemga vederlag, overflader Stk.

samt vaern og handlister

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert ar (og efter behov) Naeste 2024
Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 20.000

Hensaettelser arligt Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.09 INSTALLATIONER

Referenceomrade 0
Emne INSTALLATIONER
Beskrivelse Faelles installationer i omradet.

Feelles belysning pa parkerings-, og gvrige fallesarealer.
Belysning i overdaekninger.
Eventuelle pumpebrgnde til aflgbsinstallationer.

Vedligehold Gennemga belysning og afskaermninger ved tilgaengelige EL-fordeler
skabe, samt kontroller at installationer fungerer korrekt og efter
formalet.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V2024 Gennemga for svigt og funktion Stk. 4.000

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert 3 ar Naeste 2027
Eftersyn Hvert ar Nzeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 4.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.10 SKURE OG CARPORTE
Referenceomrade 0
Emne SKURE OG CARPORTE
Beskrivelse Vandret treebeklaedning pa stolpeskelet.

Skra brazeddebeklzedning pa gavle.
Facadefarve er grgn
Tegltag er i god stand.

Ejendommens skurer og garager er generelt i god stand.
Vedligehold Malerbehandling af traevaerk hvert ca. 8 ar.

Traebeklaedning udskiftes efter behov

Kontroller for lgse skruer m.v.

Note: Udgifter er fordelt over 10-Grig periode.

Arbejdsopgaver
Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V2023 Gennemgar overflader og 8 Stk. 20.000

malerbehandling

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert ar Naeste 2024
Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 40.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.11 UDVENDIG BELEGNING

Referenceomrade 0

Emne UDVENDIG BELAGNING

Beskrivelse 20x40x5 beton havefliser
Mos-dannelser mellem fliser bgr fjernes af hensyn til skridsikkerhed.
Ejendommens fzelles kgre-, og parkeringsarealer er udfgrt med
asfaltbelaegning.
Generelt vedligeholdt, og der foretages Ipbende vedligeholdelse af
hegn omkring terrasser i terraen.

Vedligehold Omlaegning af sunken belaegning
Mosfjerner
@vrige flisearbejder udfgres efter konstateret behov.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris

V2025 Alm. vedligehold Stk. 15.000

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert 2. ar Naeste 2027

Eftersyn Hvert ar Naeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 15.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL
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5.12 UDVENDIG INVENTAR

Referenceomrade 0

Emne UDVENDIG INVENTAR

Beskrivelse Udvendige lamper, skilte og postkasser.
Flagstaenger i omradet
Fzelles legeplads

Vedligehold Gennemga skilte for ophaeng og laesbarhed.
Gennemga flagstaenger for eventuelle brud og stabilitet
Gennemga fzelles legeplads, at de givne legefunktioner fungerer
korrekt og sikkert, herunder skarpe kanter som oprettes.
Kontroller faldunderlag.

Arbejdsopgaver

Prioritering ar Opgave Mzaengde Enhed Pris
V2024 Gennemga fzlles inventar og Stk. 8.000
legeplads

Driftsoplysninger

Vedligeholdelse Hvert 3. ar Naeste 2027

Eftersyn Hvert ar Nzeste 2024

Pris for naeste vedligehold Kr. 8.000

Henszettelser Kr.0 Afklares med ejer

FOTOREGISTRERING _ EKSEMPEL

Side | 19



